NORMAS DE CONSTRUCCION DEL PROYECTO VENTURA RESORT

ARTÍCULO PRIMERO: UBICACIÓN.- EL “PROYECTO VENTURA RESORT”, SE ENCUENTRA UBICADO EN EL SITIO LA CURÍA, PARROQUIA MANGLARALTO, CANTÓN SANTA ELENA, PROVINCIA DE SANTA ELENA. CUANDO EN LAS PRESENTES NORMAS SE MENCIONE EL TERMINO PROYECTO, SE ENTENDERÁ QUE SE ESTÁ HACIENDO REFERENCIA  A EL “PROYECTO VENTURA RESORT”. 

ARTICULO SEGUNDO: OBJETO.- EL OBJETO DE LAS PRESENTES NORMAS ES REGULAR EL USO, GOCE Y DISPOSICIÓN DE LOS BIENES INMUEBLES SITUADOS DENTRO DEL PROYECTO, CON EL FIN DE QUE LOS COPROPIETARIOS DE EL “PROYECTO VENTURA RESORT” TENGAN GARANTIZADO SU BIENESTAR, RESPETO MUTUO Y CONVIVENCIA ARMÓNICA.  SE ENTENDERÁ COMO BIENES INMUEBLES SITUADOS DENTRO DEL PROYECTO LOS TERRENOS, CONDOMINIOS, DEPARTAMENTOS, Y ÁREAS COMUNES UBICADAS DENTRO DE LA MISMA. EL DESARROLLO Y CONSTRUCCIÓN DEL PROYECTO SE HARÁ POR ETAPAS. 

ARTICULO TERCERO: SUJECION A LAS NORMAS.- LAS REGULACIONES QUE SE ESTABLECEN EN LAS PRESENTES NORMAS DE CONSTRUCCION SON DE CARÁCTER OBLIGATORIO Y TIENEN FUERZA VINCULANTE PARA LOS PROPIETARIOS ARRENDATARIOS, OCUPANTES Y TENEDORES A CUALQUIER TITULO DE LOS BIENES INMUEBLES UBICADOS DENTRO DEL PROYECTO, PARA LOS QUE ADQUIRIEREN UN DERECHO REAL DE CUALQUIER TIPO SOBRE ESTOS BIENES; Y, PARA LOS TERCEROS VINCULADOS CON TALES BIENES, CUALQUIERA QUE FUESE EL VÍNCULO, SE ENTENDERÁ COMO TERCEROS VINCULADOS A EMPLEADOS, ARRENDATARIOS, FAMILIARES, VISITANTES, CONSTRUCTORES, SIN QUE ESTO CONSTITUYA UNA ENUMERACIÓN TAXATIVA, LIMITADA ÚNICAMENTE A ESTAS PERSONAS.
ESTAS NORMAS OBLIGAN POR IGUAL A TODOS LOS COPROPIETARIOS, ARRENDATARIOS, OCUPANTES Y TENEDORES A CUALQUIER TITULO DE LOS BIENES INMUEBLES INTEGRANTES DE EL “PROYECTO VENTURA RESORT”, ASI COMO A LOS USUARIOS DEL MISMO. 

ARTÍCULO CUARTO: USO DE SUELOS.-  EL ÁREA DEL TERRENO SOBRE LA CUAL SE LEVANTARA EL “PROYECTO VENTURA RESORT”, SE UTILIZARA DE LA SIGUIENTE MANERA: 

	DISTRIBUCIÓN DEL TERRENO
	AREAS
	PORCENTAJE

	ZONA 1: AREA DE LOTES
	        101.447,79 m2
	69,00%

	ZONA 2: AREA DE VIAS Y ACERAS
	23.361,18 m2
	16,00%

	ZONA 3: AREAS VERDES Y RECREATIVAS
	21.284,87 m2
	15,00%

	AREA TOTAL
	        146.093,84 m2
	        100,00%



ZONA 1: AREA DE LOTES.- COMPRENDE EL AREA ÚTIL VENDIBLE Y SE COMPONE DE SESENTA Y SEIS LOTES, LOS CUALES ESTÁN NUMERADOS ACORDE A LA MANZANA (A, B, C, D, E, F, Y G), A LA CUAL PERTENECEN Y SOBRE ELLOS PODRA CONSTRUIRSE VIVIENDAS BIFAMILIARES O MULTIFAMILIARES. ESTA TERMINANTEMENTE PROHIBIDO EL FRACCIONAMIENTO DE TERRENOS POR PARTE DE LOS PROPIETARIOS, SIN EMBARGO LA PROMOTORA SI ESTA AUTORIZADA PARA REALIZARLO EN ARAS DEL BIENESTAR DE EL PROYECTO

ZONA 2: AREA DE VIAS Y ACERAS.- COMPRENDE LAS SEIS VIAS O CALLES INTERNAS EN TODAS SUS SECCIONES CON SUS CORRESPONDIENTES ACERAS Y ESPACIOS DE ESTACIONAMIENTO PARA VISITANTES.

ZONA 3: AREAS VERDES Y RECREATIVAS.- COMPRENDE LAS AREAS VERDES DE LOS JARDINES Y PARTERRES CONFORMADOS POR PLANTAS ORNAMENTALES; Y LAS AREAS DE RECREACION QUE CONTENDRAN CANCHAS DE TENNIS, CANCHAS MULTIUSO, JUEGOS INFANTILES, ES DECIR AMPLIA ZONA PARA EL DEPORTE Y LA DISTRACCION, EN LAS QUE REGIRAN LAS NORMAS EMITIDAS POR LA ADMINISTRACION, LAS CUALES TENDRAN CARÁCTER OBLIGATORIO.

ZONA 4: AREA DE SERVICIOS GENERALES.- COMPRENDE LOS SISTEMAS DE AGUAS LLUVIAS CON DRENAJE HACIA EL RIO CURIA, POZO SEPTICO PARA LOS SERVICIOS GENERALES, CISTERNA CUARTO DE BOMBA Y EQUIPOS PARA RIEGO DE AREAS VERDES, OBRAS DE ELECTRIFICACION, CONTROLES ELECTRICOS, ILUMINACION DE CALLES, DEPOSITO DE BASURA, OFICINAS DE ADMINISTRACION, GARITA DE INGRESO Y SEGURIDAD

ARTÍCULO QUINTO: AREA DE LOTES.-  COMPRENDE EL ÁREA ÚTIL VENDIBLE Y SE COMPONE DE SESENTA Y SEIS SOLARES, LOS CUALES ESTÁN NUMERADOS ACORDE A LA MANZANA A LA CUAL PERTENECEN Y SOBRE ELLOS SE LEVANTARAN EDIFICACIONES SEGÚN LA LEY DE CONSTRUCCION HORIZONTAL Y DE ACUERDO AL DETALLE DE ESTAS TABLAS: 

	“PROYECTO VENTURA RESORT”
	

	MANZANA
	LOTE
	 M2 
	USO
	%

	A
	A1
	   6,056.03   
	Condominio multifamiliar, tres plantas, dejando siempre dos parqueos por departamento.
	5,97

	
	A2
	   5,899.75   
	Condominio multifamiliar, tres plantas, dejando siempre dos parqueos por departamento.
	5,81

	
	A3
	   4,288.49   
	Condominio multifamiliar, tres plantas, dejando siempre dos parqueos por departamento.
	4,22

	B
	B1
	   1,793.93   
	Condominio multifamiliar , tres plantas con 12 departamentos dejando siempre dos parqueos por departamento.
	1,77

	
	B2
	      874.50   
	Condominio Pentafamiliar o Exafamiliar
	0,86

	
	B3
	      929.60   
	Condominio Pentafamiliar o Exafamiliar
	0,92

	
	B4
	   1,311.66   
	Condominio Bifamiliar , dos casas
	1,29

	
	B5
	      945.66   
	Condominio Pentafamiliar o Exafamiliar
	0,93

	
	B6
	   1,311.66   
	Condominio Bifamiliar , dos casas
	1,29

	
	B7
	      961.72   
	Condominio Pentafamiliar o Exafamiliar
	0,95

	
	B8
	   1,311.50   
	Condominio Bifamiliar , dos casas
	1,29

	
	B9
	      977.78   
	Condominio Pentafamiliar o Exafamiliar
	0,96

	
	B10
	   1,312.08   
	Condominio Bifamiliar , dos casas
	1,29

	
	B11
	      874.51   
	Condominio Pentafamiliar o Exafamiliar
	0,86

	
	B12
	   1,881.53   
	Condominio multifamiliar , tres plantas con 12  departamentos, dejando siempre dos parqueos por departamento.
	1,85

	C
	C1
	   1,840.27   
	Condominio multifamiliar , tres plantas con 12 departamentos dejando siempre dos parqueos por departamento.
	1,81

	
	C2
	      807.07   
	Condominio Pentafamiliar o Exafamiliar
	0,80

	
	C3
	      918.11   
	Condominio Pentafamiliar o Exafamiliar
	0,90

	
	C4
	   1,231.51   
	Condominio Bifamiliar , dos casas
	1,21

	
	C5
	      931.55   
	Condominio Pentafamiliar o Exafamiliar
	0,92

	
	C6
	   1,231.51   
	Condominio Bifamiliar , dos casas
	1,21

	
	C7
	      945.23   
	Condominio Pentafamiliar o Exafamiliar
	0,93

	
	C8
	   1,231.51   
	Condominio Bifamiliar , dos casas
	1,21

	
	C9
	      958.68   
	Condominio Pentafamiliar o Exafamiliar
	0,94

	
	C10
	   1,231.51   
	Condominio Bifamiliar , dos casas
	1,21

	
	C11
	      807.17   
	Condominio Pentafamiliar o Exafamiliar
	0,80

	
	C12
	   1,735.75   
	Condominio multifamiliar , tres plantas con 12  departamentos, dejando siempre dos parqueos por departamento.
	1,71

	D
	D1
	   1,850.42   
	Condominio multifamiliar , tres plantas con 12 departamentos dejando siempre dos parqueos por departamento.
	1,82

	
	D2
	      865.80   
	Condominio Pentafamiliar o Exafamiliar
	0,85

	
	D3
	      979.11   
	Condominio Pentafamiliar o Exafamiliar
	0,96

	
	D4
	   1,295.78   
	Condominio Bifamiliar , dos casas
	1,28

	
	D5
	      993.62   
	Condominio Pentafamiliar o Exafamiliar
	0,98

	
	D6
	   1,295.78   
	Condominio Bifamiliar , dos casas
	1,28

	
	D7
	   1,008.12   
	Condominio Pentafamiliar o Exafamiliar
	0,99

	
	D8
	   1,295.78   
	Condominio Bifamiliar , dos casas
	1,28

	
	D9
	   1,022.63   
	Condominio Pentafamiliar o Exafamiliar
	1,01

	
	D10
	   1,295.78   
	Condominio Bifamiliar , dos casas
	1,28

	
	D11
	      879.43   
	Condominio Pentafamiliar o Exafamiliar
	0,87

	
	D12
	   1,867.61   
	Condominio multifamiliar , tres plantas con 12  departamentos, dejando siempre dos parqueos por departamento.
	1,84

	E
	E1
	   1,996.26   
	Condominio multifamiliar , tres plantas con 12 departamentos dejando siempre dos parqueos por departamento.
	1,97

	
	E2
	      902.01   
	Condominio Pentafamiliar o Exafamiliar
	0,89

	
	E3
	   1,083.80   
	Condominio Pentafamiliar o Exafamiliar
	1,07

	
	E4
	   1,286.36   
	Condominio Bifamiliar , dos casas
	1,27

	
	E5
	   1,100.40   
	Condominio Pentafamiliar o Exafamiliar
	1,08

	
	E6
	   1,286.36   
	Condominio Bifamiliar , dos casas
	1,27

	
	E7
	   1,114.85   
	Condominio Pentafamiliar o Exafamiliar
	1,10

	
	E8
	   1,286.36   
	Condominio Bifamiliar , dos casas
	1,27

	
	E9
	   1,130.37   
	Condominio Pentafamiliar o Exafamiliar
	1,11

	
	E10
	   1,286.36   
	Condominio Bifamiliar , dos casas
	1,27

	
	E11
	      901.19   
	Condominio Pentafamiliar o Exafamiliar
	0,89

	
	E12
	   2,310.55   
	Condominio multifamiliar , tres plantas con 12  departamentos, dejando siempre dos parqueos por departamento.
	2,28

	F
	F1
	   2,215.02   
	Condominio multifamiliar , tres plantas con 12 departamentos dejando siempre dos parqueos por departamento.
	2,18

	
	F2
	      719.53   
	Condominio Pentafamiliar o Exafamiliar
	0,71

	
	F3
	   1,160.50   
	Condominio Pentafamiliar o Exafamiliar
	1,14

	
	F4
	   1,252.33   
	Condominio Bifamiliar , dos casas
	1,23

	
	F5
	   1,176.20   
	Condominio Pentafamiliar o Exafamiliar
	1,16

	
	F6
	   1,252.34   
	Condominio Bifamiliar , dos casas
	1,23

	
	F7
	   1,191.80   
	Condominio Pentafamiliar o Exafamiliar
	1,17

	
	F8
	   1,252.35   
	Condominio Bifamiliar , dos casas
	1,23

	
	F9
	   1,207.52   
	Condominio Pentafamiliar o Exafamiliar
	1,19

	
	F10
	   1,252.36   
	Condominio Bifamiliar , dos casas
	1,23

	
	F11
	      712.54   
	Condominio Pentafamiliar o Exafamiliar
	0,70

	
	F12
	   2,001.22   
	Condominio multifamiliar , tres plantas con 12  departamentos, dejando siempre dos parqueos por departamento.
	1,97

	G
	G1
	   3,302.61   
	Condominio multifamiliar , tres plantas con 12  departamentos, dejando siempre dos parqueos por departamento.
	3,25

	
	G2
	   3,547.26   
	Condominio multifamiliar , tres plantas con 12  departamentos, dejando siempre dos parqueos por departamento.
	3,49

	
	G3
	   4,327.59   
	Condominio multifamiliar , tres plantas con 12  departamentos, dejando siempre dos parqueos por departamento.
	4,26

	TOTAL
	101.447,79 m2
	
	100,00




ARTICULO SEXTO: ALTURAS Y RETIROS.- LA ALTURA MÁXIMA Y RETIROS SE DETALLAN EN LA TABLA A CONTINUACIÓN. PARA LOS EFECTOS LA ALTURA SERÁ TOMADA COMO REFERENCIA DESDE EL NIVEL DEL BORDILLO. PARA LA INSTALACIÓN DE CUALQUIER ARTEFACTO COMO UNA ANTENA DE RADIO O PARABÓLICA, O ARTEFACTO ADICIONAL EN LA CONSTRUCCIÓN DEBERÁ TOMARSE EN CUENTA LA ALTURA MÁXIMA PERMITIDA Y DICHO ARTEFACTO NO PODRÁ SOBREPASARLA, NI SER VISTO DESDE LA VÍA, ADICIONALMENTE DEBERÁ ESTAR DEBIDAMENTE APROBADO POR LA ADMINISTRACIÓN. 
INDEPENDIENTEMENTE DEL CUADRO DE ALTURAS Y RETIROS, SE DEJA EXPRESAMENTE ACLARADO LO SIGUIENTE:
EN LAS MANZANAS B, C, D, E Y F, LOTES B4, B6, B8 Y B10, C4, C6, C8, C10, D4, D6, D8, D10, E4, E6, E8, E10, F4, F6, F8, F10, SE PODRA CONSTUIR EDIFICACIONES BIFAMILIARES (DOS CASAS) Y ESTAS NO PODRAN EXCEDER LAS DOS PLANTAS O PISOS, NI UNA ALTURA QUE SUPERE LOS 8 METROS EN CASO DE QUE LA EDIFICACION TERMINE EN UNA TERRAZA ACCESIBLE, NI MAS DE 9 METROS EN CASO DE QUE LA EDIFICACION TERMINE EN UNA CUBIERTA.
EN LAS MANZANAS  B, C, D, E Y F, LOTES B2, B3, B5, B7, B9, B11, C2, C3, C5, C7 C9, C11, D2, D3, D5, D7, D9, D11, E2, E3, E5, E7, E9, E11, F2, F3, F5, F7, F9, F11, SE PODRA CONSTRUIR EDIFICACIONES QUE CONSTEN DE 3 PISOS, EN LA PLANTA BAJA CON DOS DEPARTAMENTOS, EL PRIMER PISO ALTO CON DOS DEPARTAMENTOS, EL SEGUNDO PISO ALTO CON DOS DEPARTAMENTOS O EN SU DEFECTO CON UN PENTHOUSE, ESTO ES, CINCO O SEIS UNIDADES DE VIVIENDA POR LOTE, CON UNA ALTURA QUE NO SUPERE LOS 12 METROS EN CASO DE QUE LA EDIFICACION TERMINE EN UNA TERRAZA ACCESIBLE, NI MAS DE 13 METROS EN CASO DE QUE LA EDIFICACION TERMINE EN UNA CUBIERTA (PENTAFAMILIARES O EXAFAMILIARES).
EN LAS MANZANAS A, B, C, D, E, F Y G, UBICADAS AL PIE DE LA CARRETERA, LOTES A1, A2, A3, B1, B12, C1, C12, D1, D12, E1, E12, F1, F12, G1, G2 Y G3, SE PODRA CONSTRUIR EDIFICACIONES QUE CONSTEN DE 3 PISOS Y CON CUATRO DEPARTAMENTOS POR PISO, CUYA ALTURA MAXIMA SERA DE 10,50 METROS EN CASO DE QUE LA EDIFICACION TERMINE EN UNA TERRAZA ACCESIBLE, NI MAS DE 11,50 METROS EN CASO DE QUE LA EDIFICACION TERMINE EN UNA CUBIERTA.
CUANDO UN PROYECTO ARQUITECTONICO SUPERE LAS ALTURAS DETERMINADAS ANTERIORMENTE, LA COMISION TECNICA INDICADA EN EL ARTICULO DECIMO TERCERO, EN EL TRAMITE DE APROBACION, REVISARA LOS PLANOS Y ELABORARA EL RESPECTIVO INFORME, INDICANDO A LA JUNTA ADMINISTRATIVA LOS MOTIVOS DE SU DECISION. 
RETIROS: LOS RETIROS INDICADOS EN LA TABLA SON LOS MINIMOS Y SERAN MEDIDOS EN FORMA PERPENDICULAR A LA LINEA DE FABRICA Y LINDERO CONSIDERADO. PROHIBESE EXPRESAMENTE, LA CONSTRUCCION DE VOLADOS QUE SOBRESALGAN DEL AREA DE RETIROS, EXCEPTUANDOSE UNICAMENTE LOS ALEROS DE CUBIERTA QUE TENDRAN 0,50 METROS DESDE LA PROYECCION DE LA LINEA DE RETIRO.
RETIROS HACIA LA PLAYA.- EN LOS LOTES QUE TIENEN ACCESO DIRECTO A LA PLAYA, SE DEBERÁ RESPETAR LOS RETIROS MÍNIMOS HACIA LA PLAYA DE VEINTE METROS, DENTRO DE LOS CUALES CUALQUIER CONSTRUCCIÓN EXTERIOR QUE SE REALICE, COMO EJEMPLO PÉRGOLAS, NO PODRÁ TENER PAREDES LATERALES. LAS ÚNICAS CONSTRUCCIONES CERRADAS PERMITIDAS SERAN LOS BAÑOS O CUARTOS DE BOMBA DE LAS ÁREAS SOCIALES EXTERIORES DE LA CASA LOS CUALES NO PUEDEN EXCEDER DE 4 METROS CONTINUOS, CON UN ÁREA DE 8 METROS CUADRADOS Y UNA ALTURA MAXIMA DE 2,60 METROS, ESTAS UTILERÍAS NO PUEDEN SER UN ANEXO DE LA CONSTRUCCIÓN PRINCIPAL, NO PODRÁN TENER ACCESO DESDE EL INTERIOR DE LA VIVIENDA Y DEBERÁN ESTAR RETIRADAS  DEL CORRESPONDIENTE CERRAMIENTO LATERAL COMO MÍNIMO UN METRO.
PARA LOS TERRENOS QUE DAN DIRECTO AL MAR  ES OPTATIVO EL CERRAMIENTO EN LOS VEINTE METROS CERCANOS AL MAR, EN CASO DE TENERLO, SE PROHIBEN LOS CERRAMIENTOS SÓLIDOS, ESTOS DEBEN PROVEER TRANSPARENCIA, TALES COMO REJAS METALICAS ORNAMENTALES Y/O VEGETACION Y NO PODRAN SUPERAR UNA ALTURA DE 1 METRO.
RETIROS FRONTALES.- SERAN LOS INDICADOS EN LA TABLA Y DEBERAN SER MEDIDOS DESDE LA ACERA. SE PROHÍBEN LOS CERRAMIENTOS SÓLIDOS, PARA TALES EFECTOS SE DEBE DE TENER CERRAMIENTOS QUE NO SUPEREN LA ALTURA DE 1,50 METROS Y QUE PROVEAN TRANSPARENCIA, PUDIENDO SER DE REJAS METALICAS ORNAMENTALES Y/O VEGETACION.
RETIROS LATERALES.- SERAN DE 2,00 METROS A CADA LADO DE LA ESTRUCTURA PRINCIPAL DE HORMIGON ARMADO DE LA CASA Y EL VOLUMEN CORRESPONDIENTE DE MAMPOSTERIA PERIMETRAL Y NO PODRAN SER TECHADOS, EMPEZARAN AL MISMO NIVEL EN QUE EMPIECE LA LÍNEA DE CONSTRUCCIÓN DE LA EDIFICACIÓN. LA ALTURA MÁXIMA DE LOS CERRAMIENTOS INTERIORES SERÁ DE 2,60 Y DE LOS EXTERIORES DE 2.90. 
RETIROS POSTERIORES.- EN LOS TERRENOS QUE NO DEN HACIA LA PLAYA EN LOS CERRAMIENTOS POSTERIORES NO SE PODRÁN CONSTRUIR NI IMPLEMENTAR PUERTAS O CUALQUIER TIPO DE COMUNICACIÓN CON LA URBANIZACIÓN COLINDANTE NI CON LA VÍA PÚBLICA. SI SE PERMITIRÁN LOS ACCESOS DE LOS TERRENOS QUE DAN DIRECTAMENTE A LA PLAYA. SE PODRÁN INSTALAR REJAS LATERALES O POSTERIORES SOLO EN LA PLANTA BAJA MENOS EN LA PARTE DELANTERA DE CADA CONDOMINIO.
UNIFICACION O FUSION DE LOTES.- SE PODRA REALIZAR LA UNIFICACION O FUSION DE LOTES, RESPETANDOSE LOS RETIROS FRONTAL, POSTERIOR Y LATERALES YA INDICADOS. LA DENSIDAD RESULTANTE SERA IGUAL A LA SUMA DE LA DENSIDAD DE LOS SOLARES INTEGRADOS.
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	RETIROS
	ALTURAS

	MANZANA
	LOTE
	FRONTAL
	POSTERIOR
	LATERAL DERECHO
	LATERAL IZQUIERDO
	ALTURAS MAXIMAS

	A
	A1
	10.00
	10.00
	4.00
	4.00
	N/A

	
	A2
	10.00
	10.00
	4.00
	4.00
	N/A

	
	A3
	10.00
	10.00
	4.00
	4.00
	N/A

	B
	B1
	6.00
	4.00
	2.00
	2.00
	10.50/11.50

	
	B2
	6.00
	4.00
	2.00
	2.00
	12.00/13.00

	
	B3
	6.00
	4.00
	2.00
	2.00
	12.00/13.00

	
	B4
	8.00
	20.00
	2.00
	2.00
	8.00/9.00

	
	B5
	6.00
	4.00
	2.00
	2.00
	12.00/13.00

	
	B6
	8.00
	20.00
	2.00
	2.00
	8.00/9.00

	
	B7
	6.00
	4.00
	2.00
	2.00
	12.00/13.00

	
	B8
	8.00
	20.00
	2.00
	2.00
	8.00/9.00

	
	B9
	6.00
	4.00
	2.00
	2.00
	12.00/13.00

	
	B10
	8.00
	20.00
	2.00
	2.00
	8.00/9.00

	
	B11
	6.00
	4.00
	2.00
	2.00
	12.00/13.00

	
	B12
	6.00
	4.00
	2.00
	2.00
	10.50/11.50

	C
	C1
	6.00
	4.00
	2.00
	2.00
	10.50/11.50

	
	C2
	6.00
	4.00
	2.00
	2.00
	12.00/13.00

	
	C3
	6.00
	4.00
	2.00
	2.00
	12.00/13.00

	
	C4
	8.00
	20.00
	2.00
	2.00
	8.00/9.00

	
	C5
	6.00
	4.00
	2.00
	2.00
	12.00/13.00

	
	C6
	8.00
	20.00
	2.00
	2.00
	8.00/9.00

	
	C7
	6.00
	4.00
	2.00
	2.00
	12.00/13.00

	
	C8
	8.00
	20.00
	2.00
	2.00
	8.00/9.00

	
	C9
	6.00
	4.00
	2.00
	2.00
	12.00/13.00

	
	C10
	8.00
	20.00
	2.00
	2.00
	8.00/9.00

	
	C11
	6.00
	4.00
	2.00
	2.00
	12.00/13.00

	
	C12
	6.00
	4.00
	2.00
	2.00
	10.50/11.50

	D
	D1
	6.00
	4.00
	2.00
	2.00
	10.50/11.50

	
	D2
	6.00
	4.00
	2.00
	2.00
	12.00/13.00

	
	D3
	6.00
	4.00
	2.00
	2.00
	12.00/13.00

	
	D4
	8.00
	20.00
	2.00
	2.00
	8.00/9.00

	
	D5
	6.00
	4.00
	2.00
	2.00
	12.00/13.00

	
	D6
	8.00
	20.00
	2.00
	2.00
	8.00/9.00

	
	D7
	6.00
	4.00
	2.00
	2.00
	12.00/13.00

	
	D8
	8.00
	20.00
	2.00
	2.00
	8.00/9.00

	
	D9
	6.00
	4.00
	2.00
	2.00
	12.00/13.00

	
	D10
	8.00
	20.00
	2.00
	2.00
	8.00/9.00

	
	D11
	6.00
	4.00
	2.00
	2.00
	12.00/13.00

	
	D12
	6.00
	4.00
	2.00
	2.00
	10.50/11.50

	E
	E1
	6.00
	4.00
	2.00
	2.00
	10.50/11.50

	
	E2
	6.00
	4.00
	2.00
	2.00
	12.00/13.00

	
	E3
	6.00
	4.00
	2.00
	2.00
	12.00/13.00

	
	E4
	8.00
	20.00
	2.00
	2.00
	8.00/9.00

	
	E5
	6.00
	4.00
	2.00
	2.00
	12.00/13.00

	
	E6
	8.00
	20.00
	2.00
	2.00
	8.00/9.00

	
	E7
	6.00
	4.00
	2.00
	2.00
	12.00/13.00

	
	E8
	8.00
	20.00
	2.00
	2.00
	8.00/9.00

	
	E9
	6.00
	4.00
	2.00
	2.00
	12.00/13.00

	
	E10
	8.00
	20.00
	2.00
	2.00
	8.00/9.00

	
	E11
	6.00
	4.00
	2.00
	2.00
	12.00/13.00

	
	E12
	6.00
	4.00
	2.00
	2.00
	10.50/11.50

	F
	F1
	6.00
	4.00
	2.00
	2.00
	10.50/11.50

	
	F2
	6.00
	4.00
	2.00
	2.00
	12.00/13.00

	
	F3
	6.00
	4.00
	2.00
	2.00
	12.00/13.00

	
	F4
	8.00
	20.00
	2.00
	2.00
	8.00/9.00

	
	F5
	6.00
	4.00
	2.00
	2.00
	12.00/13.00

	
	F6
	8.00
	20.00
	2.00
	2.00
	8.00/9.00

	
	F7
	6.00
	4.00
	2.00
	2.00
	12.00/13.00

	
	F8
	8.00
	20.00
	2.00
	2.00
	8.00/9.00

	
	F9
	6.00
	4.00
	2.00
	2.00
	12.00/13.00

	
	F10
	8.00
	20.00
	2.00
	2.00
	8.00/9.00

	
	F11
	6.00
	4.00
	2.00
	2.00
	12.00/13.00

	
	F12
	6.00
	4.00
	2.00
	2.00
	10.50/11.50

	G
	G1
	10.00
	10.00
	4.00
	4.00
	N/A

	
	G2
	10.00
	10.00
	4.00
	4.00
	N/A

	
	G3
	10.00
	10.00
	4.00
	4.00
	N/A



ARTICULO SEPTIMO: CONSTRUCCIONES DENTRO DE LAS AREAS DE RETIROS LATERALES.- DENTRO DE LAS AREAS DE RETIRO LATERALES Y POSTERIORES, SE PODRAN CONSTRUIR OBRAS ADICIONALES O UTILERIAS, ADOSADAS A LA CONSTRUCCION PRINCIPAL, DE HASTA 1,00 METRO DE FONDO CON UNA ALTURA MAXIMA DE 2,80 METROS SOBRE LA COTA DE ACERA, Y CON UNA LONGITUD QUE NO EXCEDA EL 20% DE LA LONGITUD TOTAL DE LA CORRESPONDIENTE FACHADA LATERAL DE LA VIVIENDA. ESTAS CONSTRUCCIONES NO PODRAN TENER ACCESO DESDE EL INTERIOR DE LA VIVIENDA Y DEBERAN ESTAR PROVISTAS DE ELMENTOS TALES COMO PAREDES O PUERTAS QUE EVITEN SU VISTA DESDE LA CALLE, SOLO SERVIRAN PARA INSTALAR EQUIPOS INDISPENSABLES PARA EL NORMAL FUNCIONAMIENTO DE LA VIVIENDA. DEBERA CONSIDERARSE DENTRO DEL TERRENO LA CONSTRUCCION DE UN CUARTO PARA LA UBICACIÓN DEL TRANSFORMADOR. 

ARTICULO OCTAVO: CONSTRUCCIONES EN EL AREA DE RETIRO POSTERIOR EN LOTES QUE NO DAN HACIA LA PLAYA.- LAS CONSTRUCCIONES COMO BAÑOS, GIMNASIOS, VESTIDORES, PARRILLAS, CUARTO DE BOMBAS Y/O CONSTRUCCIONES SIMILARES EN EL AREA DE RETIRO POSTERIOR, PODRAN ESTAR ADOSADAS A LOS CERRAMIENTOS LATERALES Y POSTERIOR SOLO CON LA AUTORIZACION EXPRESA Y POR ESCRITO DEL VECINO AFECTADO, TENDRAN UNA ALTURA MAXIMA DE 2,60 METROS SOBRE LA COTA DE ACERA.

ARTICULO NOVENO: CONSTRUCCIONES DE GARAGES.- SE REQUERIRA DESTINAR EL ESPACIO PARA LA CONSTRUCCION DE POR LO MENOS 2 GARAGES DOBLES EN EL CASO DE LAS VIVIENDAS BIFAMILIARES; EN EL CASO DE LOS MULTIFAMILIARES SE DEBERÁ PROVEER A CADA DEPARTAMENTO DOS PARQUEOS POR PROPIETARIO Y UNO DE VISITANTE POR CADA TRES DEPARTAMENTOS. EN EL CASO DE LOS TETRAFAMILIARES SE DEBERÁ PROVEER A CADA DEPARTAMENTO UN PARQUEO POR PROPIETARIO Y UNO DE VISITANTE POR LOTE.
 
PARA LA CONSTRUCCION DEL GARAGE SE CONSIDERARA DENTRO DEL RETIRO FRONTAL CORRESPONDIENTE. LOS GARAGES DEBERAN ESTAR RETIRADOS DEL CERRAMIENTO COLINDANTE 0,50 METROS EN SU PUNTO MAS SALIENTE. SI LA CUBIERTA DEL GARAGE ES LOSA PLANA, SU COTA SUPERIOR NO EXCEDERA LA ALTURA DE 3,00 METROS SOBRE LA COTA DE ACERA, PERMITIENDOSE SOBRE ESTA, ADICIONALMENTE LA CONSTRUCCION DE UN ANTEPECHO PERIMETRAL DE HASTA 0,50 METROS DE ALTURA. SI LA ESTRUCTURA ES INCLINADA, SU PUNTO DE CUMBRERA NO EXCEDERA LOS 4,00 METROS. 

ARTICULO DECIMO: CERRAMIENTOS.- EL CERRAMIENTO FRONTAL DE LOS LOTES Y EL POSTERIOR EN LOS TERRENOS QUE DAN HACIA LA PLAYA SON OPTATIVOS; DE HACERSELOS, SU ALTURA SOLIDANO SUPERARA 1,00 METRO Y EL RESTO DE LA ALTURA SERA TRANSPARENTE, PUDIENDO SER REJAS METALICAS ORNAMENTALES Y/O PLANTAS. LOS CERRAMIENTOS LATERALES INTERIORES TENDRAN UNA ALTURA MAXIMA DE 2,60 Y LOS CERRAMIENTOS LATERALES EXTERIORES TENDRAN UNA ALTURA MAXIMA DE 2,90 Y SERAN DE HORMIGON, BLOQUES Y/O LADRILLOS. LA ALTURA DE LOS CERRAMIENTOS SE LA CONSIDERARA DESDE LA COTA DE ACERAS.

ARTICULO DECIMO PRIMERO: IMPLANTACION.- EL AREA DE IMPLANTACION Y OCUPACION DEL LOTE NO PODRA EXCEDER DEL 60% DE SU SUPERFICIE TOTAL, DEBIENDO EN CONSECUENCIA, TENER UN AREA LIBRE DE CONSTRUCCION NO INFERIOR AL 40% DEL LOTE. EL AREA UTILIZADA PARA LA CONSTRUCCION DE GARAGES SE LA CONSIDERARA COMO AREA LIBRE, NO FORMA PARTE DEL AREA DE IMPLANTACION.

ARTICULO DECIMO SEGUNDO: VENTANAS.- LAS VENTANAS LATERALES TENDRÁN QUE SER ALTAS CON UN ANTEPECHO MÍNIMO DE UN METRO OCHENTA CENTÍMETROS, A EXCEPCIÓN DE LA PLANTA BAJA.  ESTA RESTRICCIÓN NO SE APLICARA CUANDO LOS RETIROS LATERALES SEAN MAYORES A DOS METROS EN EL CASO DE LAS CONSTRUCCIONES QUE DAN A LA PLAYA, EN AQUELLAS QUE NO DAN A LA PLAYA SE CONSIDERARA 1,50 METROS.
ARTICULO DECIMO TERCERO: DE LA APROBACION DE PLANOS Y AUTORIZACION PARA CONSTRUCCION.- NO PODRA INICIARSE CONSTRUCCION ALGUNA, REMODELACION O AMPLIACION DE VIVIENDAS, DENTRO DE EL “PROYECTO VENTURA RESORT” SIN AUTORIZACION PREVIA DE LA PROMOTORA O JUNTA ADMINISTRATIVA, Y SIN EL PERMISO MUNICIPAL CORRESPONDIENTE. PARA ESTE OBJETO EL PROPIETARIO DEL LOTE DEBERA CUMPLIR CON TODAS LAS DISPOSICIONES ADMINISTRATIVAS PERTINENTES DE EL PROYECTO VENTURA RESORT, VIGENTES A LA FECHA. RECIBIDA LA DOCUMENTACION, MISMA QUE CONTENDRA TODOS LOS PLANOS, GRAFICOS, DOCUMENTOS E INFORMES TECNICOS QUE EXPRESEN CLARAMENTE EL PROYECTO A CONSTRUIR, REMODELAR O AMPLIAR, EL PRESIDENTE DE LA JUNTA ADMINISTRATIVA LA SOMETERA A UNA COMISION TECNICA, LA QUE DETERMINARA SI CUMPLE CON LAS NORMAS DEL PRESENTE REGLAMENTO, EN CUYO CASO LA APROBARA Y EXTENDERA UN CERTIFICADO DE CUMPLIMIENTO PARA LA OBTENCION DEL PERMISO DE CONSTRUCCION MUNICIPAL. EL PROPIETARIO DEBERA PERMITIR QUE, DURANTE EL PROCESO DE CONSTRUCCION, REMODELACION O AMPLIACION, UN REPRESENTANTE DE LA JUNTA ADMINISTRATIVA REALICE LAS INSPECCIONES QUE CONSIDERE NECESARIAS PARA VERIFICAR EL CUMPLIMIENTO DE ESTAS NORMAS. EN LOS CASOS QUE ESTAS NORMAS EXIJAN AUTORIZACION DE LOS PROPIETARIOS DE LOS PREDIOS COLINDANTES, A LOS PLANOS SE ACOMPAÑARA ESTA AUTORIZACION. 
ARTÍCULO DECIMO CUARTO: INSTRUCCIONES PARA LOS CONSTRUCTORES.- 
1. SOLO PODRÁN INICIARSE LOS TRABAJOS DE CONSTRUCCIÓN QUE CUENTEN CON LAS RESPECTIVAS AUTORIZACIONES DE LA MUNICIPALIDAD Y QUE DEN CUMPLIMIENTO CON LAS PRESENTES NORMAS Y EL REGLAMENTO INTERNO.
2. LOS CONSTRUCTORES DEBERÁN TOMAR LAS PRECAUCIONES NECESARIAS PARA EL ADECUADO MANTENIMIENTO DE LAS ACERAS O BORDILLOS.  NO SE PUEDE UTILIZAR LAS ACERAS O BORDILLOS COMO LUGAR DE ALMACENAMIENTO DE MATERIALES DE CONSTRUCCIÓN.  EL ALMACENAMIENTO Y LA RECEPCIÓN DE ESTOS MATERIALES DEBERÁ REALIZARSE EXCLUSIVAMENTE EN CASILLEROS ADECUADOS QUE SE PREPARAN PARA TAL EFECTO DENTRO DE LOS LINDEROS DEL RESPECTIVO SOLAR. SE PROHIBE EXPRESAMENTE UTILIZAR LOS TERRENOS COLINDANTES PARA ALMACENAMIENTO DE MATERIALES O DESECHOS, EXCEPTO QUE SE HUBIERA OBTENIDO PREVIAMENTE, LA CORRESPONDIENTE AUTORIZACION DE SU PROPIETARIO, POR ESCRITO Y QUE HAYA SIDO ENTREGADA EN LA ADMINISTRACION DE EL “PROYECTO VENTURA RESORT”.
3. SE PROHÍBE UTILIZAR LAS ACERAS, BORDILLOS, CALLES Y EN GENERAL LAS ÁREAS COMUNES DE LA LOTIZACIÓN PARA CUALQUIER TIPO DE TRABAJO DE CONSTRUCCIÓN COMO MEZCLA DE CEMENTO U HORMIGÓN, FUNDICIONES Y DEMÁS.  ESTOS TRABAJOS SE REALIZARAN DENTRO DE LOS LINDEROS DE CADA SOLAR.
4. NO PODRÁ PERNOCTAR NINGÚN GUARDIÁN EN NINGUNO DE LOS TERRENOS DE EL “PROYECTO VENTURA RESORT” SIN LA DEBIDA AUTORIZACIÓN OTORGADA POR LA ADMINISTRACIÓN. 
5. EN LOS TERRENOS DE EL “PROYECTO VENTURA RESORT” NO SE PODRÁ VENDER NINGÚN TIPO DE ALIMENTO O PRODUCTO, TAMPOCO COLOCAR CORDELES PARA TENDER ROPA QUE SEAN VISIBLES PARA QUIENES TRANSITAN POR LA LOTIZACIÓN O AFUERA DE LA MISMA. 
6. EL CONSTRUCTOR PROPORCIONARÁ UNA LISTA DE TRABAJADORES A LA ADMINISTRACIÓN DE EL “PROYECTO VENTURA RESORT”  Y SOLO SE PERMITIRÁ EL INGRESO DEL PERSONAL DEBIDAMENTE IDENTIFICADO. EL PERSONAL DEL CONSTRUCTOR PODRÁ SER REVISADO A LA ENTRADA Y SALIDA DEL PERSONAL POR LOS ELEMENTOS DE SEGURIDAD DE EL “PROYECTO VENTURA RESORT”. 
7. EL CONSTRUCTOR DEBERÁ INSTALAR SERVICIOS HIGIÉNICOS PROVISIONALES PARA SU PERSONAL, DEBIDAMENTE CONECTADOS AL SISTEMA DE POZO SEPTICO, QUE SERA INDIVIDUAL PARA CADA VIVIENDA O EDIFICACION Y ESTOS DEBERAN ESTAR DENTRO DE LOS LINDEROS DEL TERRENO Y CERCANOS A LA CALLE O VIA DE CIRCULACION, CON EL PROPOSITO DE FACILITAR SU LIMPIEZA Y MANTENIMIENTO. EL PERSONAL QUE TRABAJA EN LAS CONSTRUCCIONES Y LOS GUARDIANES DE LAS MISMAS NO PODRÁN CONSUMIR BEBIDAS ALCOHÓLICAS NI SUSTANCIAS SICOTROPICAS DENTRO DE EL “PROYECTO VENTURA RESORT”, ASÍ COMO TAMPOCO PODRÁN INGRESAR BAJO EFECTOS DE LAS MISMAS. EL OBRERO NO PODRÁ LABORAR SIN CAMISA; NO PODRÁ DEAMBULAR POR EL “PROYECTO VENTURA RESORT”, DEBERÁ PERMANECER EN SU LUGAR DE TRABAJO; NO ESTÁ PERMITIDO A LOS OBREROS ORGANIZAR JUEGOS DEPORTIVOS EN LAS CALLES O SOLARES DE EL “PROYECTO VENTURA RESORT”;
8. LA BASURA NO PODRÁ SER QUEMADA DENTRO DE EL “PROYECTO VENTURA RESORT”, POR LO TANTO LOS COPROPIETARIOS O CONSTRUCTORES DEBERÁN SACARLA FUERA DE LA LOTIZACIÓN PARA ESTE EFECTO. 
9. LOS MATERIALES DE CONSTRUCCIÓN Y MAQUINARIAS SOLO PODRÁN SER RETIRADOS CUANDO SE CUENTE CON UN PERMISO ESCRITO DEL PROPIETARIO DEL SOLAR O DEL CONSTRUCTOR PARA ELLO. 
10.  LOS PROPIETARIOS DE LOS LOTES SOLO PODRÁN CONSTRUIR EN CONFORMIDAD CON LAS NORMAS TÉCNICAS ESTABLECIDAS POR EL MUNICIPIO Y POR EL “PROYECTO VENTURA RESORT”. 
11. LA ADMINISTRACION DE EL “PROYECTO VENTURA RESORT”, NO SE RESPONSABILIZA POR LA PERDIDA DE MATERIALES, HERRAMIENTAS, MAQUINARIAS Y EQUIPOS QUE ESTEN SIENDO UTILIZADOS EN LA CONSTRUCCION. EL PROPIETARIO DEBERA PROVEER LAS SEGURIDADES SUFICIENTES Y NECESARIAS.
12. EL INGRESO DE MATERIALES, DESALOJO DE DESECHOS, SE EFECTUARÁ POR LA PUERTA …EN LOS SIGUIENTES HORARIOS: DE LUNES A VIERNES DE 07H:00 A 17H:00; LOS SÁBADOS DE 09H:00 HASTA LAS 13H:00.
13. CUANDO SE REALICE EL DESALOJO DE LOS DESECHOS  ES RESPONSABILIDAD DEL CONSTRUCTOR CUIDAR QUE LAS VOLQUETAS U OTRO VEHÍCULO UTILIZADO, NO RIEGUEN EL MATERIAL Y/O DESECHOS EN LAS CALLES DE EL “PROYECTO VENTURA RESORT”. ADEMÁS, CUANDO SE DESEE SACAR MATERIALES DE CONSTRUCCIÓN FUERA DE EL “PROYECTO VENTURA RESORT”, EL CONSTRUCTOR DEBE ENTREGAR UNA ORDEN ESCRITA DEL PROPIETARIO, AUTORIZANDO LA SALIDA.
14. EL CONSTRUCTOR Y/O PROPIETARIO DEBERÁ ENTREGAR A LA ADMINISTRACIÓN  DE EL “PROYECTO VENTURA RESORT”, UN LISTADO DEL PERSONAL DE OBREROS QUE TRABAJARAN EN LA CONSTRUCCIÓN, CON NOMBRES, APELLIDOS COMPLETOS Y NÚMERO DE CÉDULA; ADEMÁS,  DEBERÁ  SOLICITAR LOS PERMISOS DE INGRESO RESPECTIVOS PARA LOS TRABAJADORES. LOS TRABAJADORES QUE ADULTEREN, CAMBIEN, FALSIFIQUEN, COPIEN, PRESTEN A OTRA PERSONA, O ALTEREN DE ALGUNA MANERA LOS PERMISOS DE INGRESO, SERÁN IMPEDIDOS QUE INGRESEN Y, LA ADMINISTRACION SE RESERVA EL DERECHO DE SEGUIR ACCIÓN LEGAL POR ESAS IRREGULARIDADES
15.  LOS OBREROS DEBERÁN COMER DENTRO DE LA CONSTRUCCIÓN. NO PODRÁN EXISTIR COMEDORES FUERA DE LA CONSTRUCCIÓN.
16. NO SE PERMITE LA TENENCIA DE ANIMALES Y/O MASCOTAS A LOS GUARDIANES DE LA CONSTRUCCIÓN.
17. PARA PRECAUTELAR EL DESCANSO Y LA TRANQUILIDAD DE LOS RESIDENTES, LOS DÍAS DOMINGOS Y FERIADOS, NO SE PERMITE LABORAR EN LAS CONSTRUCCIONES. EL HORARIO DE TRABAJO ES DE LUNES A VIERNES ENTRE LAS 08H:00 Y LAS 17H:00; Y, LOS SÁBADOS ENTRE LAS 09H:00 Y LAS 13H:00;
18. EL CONSTRUCTOR ESTÁ OBLIGADO A COLOCAR UN CERRAMIENTO PROVISIONAL O DEFINITIVO EN LA PARTE FRONTAL DEL TERRENO, Y TAMBIÉN COLOCAR LAS TOLDAS DE PROTECCIÓN HACIA LOS COSTADOS Y LA PARTE POSTERIOR, PARA EVITAR EL REGISTRO, Y LAS MOLESTIAS DE TRASLADO DE POLVO Y MATERIALES HACIA LOS VECINOS. EL PROPIETARIO DE LA OBRA DEBERÁ ESTAR AL DÍA EN EL PAGO DE LAS CUOTAS ORDINARIAS Y EXTRAORDINARIAS DE CONSERVACIÓN Y MANTENIMIENTO DE EL “PROYECTO VENTURA RESORT”.
19. PARA LA IMPLEMENTACIÓN DE SERVICIOS BÁSICOS: AGUA POTABLE, ENERGÍA ELÉCTRICA, LOS PROPIETARIOS Y/O CONSTRUCTORES OBTENDRÁN LAS AUTORIZACIONES CORRESPONDIENTES Y ENTREGARÁN COPIAS DE DICHOS DOCUMENTOS A LA ADMINISTRACIÓN. NO SE PERMITIRÁN CONEXIONES CLANDESTINAS, Y DE DESCUBRIRLAS, LA ADMINISTRACIÓN ESTÁ OBLIGADA A ENUNCIARLAS.

ARTICULO DECIMO QUINTO: DE LOS TRANSFORMADORES.- LOS TRANSFORMADORES QUE SE INSTALEN EN LAS CONSTRUCCIONES DE EL “PROYECTO VENTURA RESORT” DEBEN CUMPLIR LAS SIGUIENTES DISPOSICIONES.
1. DEBE EDIFICARSE DENTRO DEL TERRENO UN CUARTO DE MAMPOSTERIA Y DESTINADO ESPECIALMENTE PARA LA UBICACIÓN DEL TRANSFORMADOR. 
2. EL TRANSFORMADOR SERA DE TIPO CONVENCIONAL O AUTOPROTEGIDO.
3.  NO SE RECOMIENDA EL USO DE TRANSFORMADORES PAD MOUNTED EN INTEMPERIE PORQUE ESTAN MUY EXPUESTOS A DETERIORARSE POR EFECTO DEL ATAQUE SALINO.
4. NO SE ACEPTARA LA INSTALACION DE TRANSFORMADORES EN LOS POSTES DE LA RED.
5. LAS ACOMETIDAS DEBERAN SER SUBTERRANEAS DESDE EL POSTE CORRESPONDIENTE HASTA EL CUARTO DEL TRANSFORMADOR.

ARTICULO DECIMO SEXTO: DE LA RESOLUCIÓN DE LAS CONTROVERSIAS ORIGINADAS POR LA APLICACIÓN DE LAS  PRESENTES NORMAS.- LAS CONTROVERSIAS QUE PUEDAN SUSCITARSE POR LA INTERPRETACIÓN, EJECUCIÓN O INFRACCIÓN A LAS PRESENTES NORMAS, SERÁN CONOCIDAS Y RESUELTAS POR PARTE DE LA ADMINISTRACION O JUNTA ADMINISTRATIVA.




ARQ. CARLOS LEON SERRANO
AGOSTO 15, 2011
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